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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Cdédigo de  Verificacion
Oficina Registral de LIMA 96487805
Publicidad N° 2025-4551650
14/07/2025 10:59:45

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el Inmueble: TERRENO.

Ubicacion: AV. SAN MARTIN N° 155-159 (LOTE 7), URBANIZCION LA FLORIDA CHICA.
Distrito de: PUEBLO LIBRE, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrénica N° 49042812. Que viene de Ficha N° 356459 y
Asientos registrados en Tomo 496 Fojas 103-105.

Antecedentes: Ninguno.

N° de Imagenes Electrénicas, posteriores a la Ficha o Tomo: **13 ( TRECE).

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL

N° Propietario (s)
1 INMOBILIARIA PARQUE GALICIA S.A.C.

IIl.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Dentro de treinta afios a la fecha no existe gravamen ni carga.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

V.- TITULOS PENDIENTES
Ninguno.

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
NINGUNO.

VII. PAGINAS QUE ACOMPARNAN AL CERTIFICADO
Partida N° 49042812, Asiento(s) N° TODAS;

N° de Fojas del Certificado : 19

Derechos Pagados: 2025-99999-1012235 S/86.10
Tasa Registral del Servicio: S/86.10

Verificado y expedido por PERALTA EGUIZABAL, MELISSA MILUSHKA, ABOGADO CERTIFICADOR de la
Oficina Registral de LIMA a las 10:27:05 am horas del dia de 15 de julio del afio 2025

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA.SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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MELI ALTAEGUIZABAL
ABOGADO CERTIFICADOR

Lona Registral N* IX - Sede Lima

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA.SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N" Panida: 49042812

DI L0OS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
INMUEBLE CONSTITUIDO POR EL LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
DISTRITO DE PUEBLO LIBRE
(Constitucion de la Ficha N° 356459)

D00001

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS

EMBARGO: Afectese con la medida cautelar de embargo en forma de
inscripcion sobre el inmueble registrado en la presente partida hasta por
la suma de S/. 46,200.00 nuevos soles por haberlo ordenado asi
mediante Resolucion N° 2 de fecha 25/04/2005 ordenada por el Ejecuor
Coactivo Dra. Farita M. Huaman Farfan ante el Auxiliar Coactivo Juan
Carlos Sosa San Miguel, exp. 2164-2003-ACUM, en los seguidos por
Municipalidad Distrital de Jesus Maria contra Elena Miyoko Yoshida
Nakamotode Kohatsu sobre pago de tributos. El titulo fue presentado el
26/04/2005 a las  10:23:53 AM horas, bajo el N° 2005-00197003 del
TomoDiario 0461.Derechos S/.0.00 con Recibo(s) Numero(s)
00007609-06.-LIMA,29 de Abril del 2005.

Pigina Nimero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP

Solicitud N° : 2025 - 4551650
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
DISTRITO DE PUEBLO LIBRE

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE

B00001
NUMERACION: Al inmueble inscrito en la presente partida le corresponde la siguiente
numeracion:
AV. SAN MARTIN
NUMERACION DESRIPCION DE INGRESO
155 PUERTA DE INGRESO PRINCIPAL A VIVIENDA
159 PUERTA DE INGRESO A GARAJE

Asi consta del Certificado de Numeracion N° 211-2016-MPL-GDUA/SGCUCSA, otorgado
por la Municipalidad Distrital del Pueblo Libre con fecha 07/09/2016.- Presentacién y
Derechos.- El titulo fue presentado el 04/01/2019 a las 11:29:44 AM horas, bajo el N°
2019-00023740 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 41.00 soles con Recibo(s)
Numero(s) 00000421-436 00000971-170.-LIMA, 18 de Enero de 2019.

9.

T RAWOR BGBRIGUEZ PANTA
dlico

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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N° Partida: 49042812

sunarp .

Superintendencia Nacional = "% |
de los Registros Pablicos

) INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV SAN MARTIN NUM 155-159 LOTE 7 URB LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

SOLICITUD DE APELACION - 28/05/2019 14:27:27

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO

ANOTACION DE APELACION.- Por HT N°024939 del 24/05/2019, se ha interpuesto
recurso de apelacion al Titulo N°2019-499113, acto: Compraventa. Lima, 28/05/2019.

VE
ALex BiAz/YOPLAC

Registrador Publico
Gerencia de Propiedad lnmueple
Zona Registral N° IX - Sede Lima

Pigina Numero
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP

1
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o ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|

) OFICINA REGISTRAL LIMA|
sunarp
Sup tend Nacional )

N° Partida: 49042812
do los Registros Publicas.

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
DISTRITO DE PUEBLO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00001

COMPRAVENTA: La sociedad conyugal formada por MARGARITA UZA UZA
DE SHIROMA identificada con L.E.N°07910852 y RICARDO SHIROMA
MIYAHIRA identificado con L.E.N°07910102, ha adquirido el derecho de
propiedad del inmueble inscrito en esta partida en mérito a la compraventa celebrada
con su anterior propietaria Flena Miyoko Yoshida Nakamoto de Kohatsu por el
precio de 1/.3,500.00 intis, cancelados. Asi consta por escritura publica del 17 de
Agosto de 1988, otorgada ante notario publico Julio Antonio Del Pozo Valdez . Se
extiende por Resolucion del Tribunal Registral. N°2067-2019-SUNARP-TR-L del
14/08/2019. El titulo fue presentado el 28/02/2019 a las 01:02:03 PM horas, bajo el
N° 2019-00499113 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 45.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00005933-782 00033745-204.-LIMA, 04 de Setiembre de
2019.

YE
ALEX BTAZAOPLAC

Registrador Publico
Gerencia de Propiedad lnmue_ble
Zona Registral N° IX - Sede Lima

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

N° Partida: 49042812
sunarp ;- wid

s; ntender
de los Registr

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159 LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00002

SUCESION INTESTADA.- MARGARITA UZA UZA DE SHIROMA en calidad de
conyuge supérstite y ALEX SHIROMA UZA, KARLA SHIROMA UZA, KATIA
SHIROMA UZA y ALDO SHIROMA UZA, en calidad de hijos, han adquirido las
acciones y derechos que sobre el inmueble inscrito en la presente partida le
correspondian al causante RICARDO SHIROMA MIYAHIRA (fallecido el
25/09/1995), al haber sido declarado sus herederos. Asi consta en el asiento a-1 de
la ficha N° 94695 (partida N° 24379493) del Registro de Sucesiones Intestadas de
Lima. El titulo fue presentado el 04/09/2019 a las 04:00:37 PM horas, bajo el N°
2019-02090971 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 45.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00041364-179.- LIMA, 01 de Octubre de 2019.

(]

CARMEN DEL o
r Piblico
Zoma N N IX . Sede Lima

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159 LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

LEVANTAMIENTO DE EMBARGO: Mediante Resolucion Coactiva N° CINCO de fecha
28/01/2020, expedida de ejecutor coactivo Farita Huaman Farfan y el auxiliar coactivo Priscila
Chuecas Gonzales, de la Municipalidad de Jesus Maria. Se procede a levantar la Medida
Cautelar de Embargo en forma de Inscripcidn que consta en el asiento DO0001 de la presente
partida. En el procedimiento de ejecucion coactiva seguido contra SUC. YOSHIDA
NAKAMOTO DE KOHATSU ELENA MIYOKO. Asi consta del parte remitido a esta sede
mediante Oficio N° 026-2020-MDJM-GATYR-SGRTYEC-EC de fecha 28/01/2020. Exp. N°
02164-2003-ACUM. El titulo fue presentado el 03/02/2020 a las 03:40:44 PM horas, bajo el N°
2020-00295145 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.208.00 nuevos soles con
Recibo(s) Numero(s) 216-00007569 930-00007231.-LIMA, 27 de Febrero de 2020.

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00002

LEVANTAMIENTO DE EMBARGO.- Se levanta el embargo anotado en el
Asiento 4 del Tomo 496 Fojas 104-105 que continta en la presente partida, al
haber transcurrido el plazo de caducidad establecido en la Ley 26639. Se extiende la
presente inscripcion en virtud de las Declaraciones Juradas formuladas por ALDO
SHIROMA UZA, con firma debidamente certificada por Notario de Lima Edgardo
Hopkins Torres con fechas 18/11/024 y 02/12/2024. El titulo fue presentado el
20/11/2024 a las 03:24:30 PM horas, bajo el N° 2024-03372098 del Tomo Diario
0492. Derechos cobrados S/ 49.90 soles con Recibo(s) Numero(s) 00019070-932.-
LIMA, 12 de Diciembre de 2024.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
Ne° Partida: 49042812

sunarp

Superintendencia Nacional
do los Registros Publicos

] INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159 LOTE 7 URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00002

BLOQUEO

Bloqueada la presente partida hasta que se inscriba la COMPRAVENTA, a favor de INMOBILIARIA
PARQUE GALICIA S.A.C., registrada en la partida N° 14347064 del Registro de Personas Juridicas de la
Oficina Registral de Lima. Por solicitud del notario(a) de Lima, LAOS DE LAMA, EDUARDO JOSE
ATILIO, de fecha 22/01/2025. Presentacion y derechos: El titulo fue presentado a las 09:21:13 AM horas del
23/01/2025, bajo el N° 2025-00247850 del tomo 0492 del Diario. Derechos: S/ 51.80 Soles, Recibo 2025-1-
99224. Lima, 23 de enero 2025. Presentacion electronica.

Tensnany

GLORIA
Registrador Miblico
Zona Registral N* IX - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159 LOTE 7 URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00003

RECTIFICACION DE ASIENTO .-

De conformidad con el art. 85° del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos,
se procede a rectificar el asiento C00002 de la presente partida, en el sentido que los
documentos de identidad de los copropietarios son:

-ALDO SHIROMA UZA con D.N.I N2 09678031.

- ALEX SHIROMA UZA con D.N.I N2 07952331.

-KARLA SHIROMA UZA con D.N.I N2 09670162.

-KATIA SHIROMA UZA con D.N.I N2 079489193.
-MARGARITA UZA UZA DE SHIROMA con D.N.I N2 07910852.

De conformidad con el titulo archivado 2090971 de 04/09/2019 (Asiento C00002 de la
partida 24379493 del Registro de Sucesiones Intestadas de Lima) y solicitud del usuario. El
titulo fue presentado el 03/02/2025 a las 02:15:53 PM horas, bajo el N2 2025-00365697 del
Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 57.20 soles con Recibo(s) Niumero(s) 00000082-
436.-LIMA, 27 de Febrero de 2025.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159 LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00004

RECTIFICACION.- De conformidad con el art. 82° del TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos, se procede a rectificar el asiento C00003 que antecede, en el sentido
qgue el D.N.l. correcto de la copropietaria KATIA SHIROMA UZA es D.N.l. 07948193, de
conformidad con titulo archivado N2 2090971 de 04/09/2019(Asiento C00002 de la partida
24379493 del Registro de Sucesiones Intestadas) y solicitud del usuario. El titulo fue
presentado el 28/02/2025 a las 04:36:04 PM horas, bajo el N2 2025-00660704 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 0.00 soles con Recibo(s) NUmero(s) 00259991-01.-LIMA,
03 de Marzo de 2025.
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Cdédige Verificacion

Solicitud N° :

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812
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INSCRIPCION DE R(])ZGISTRO DE PREDIOS
LOTE 7
AVENIDA SAN MARTIN NUMERO 155-159
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLOQO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00003

BLOQUEQO.-

Blogueada la presente partida hasta que se inscriba:

- La COMPRA VENTA a favor de INMOBILIARIA PARQUE GALICIA S.A.C,
inscrita en la partida electronica N° 14347064 del Registro de Personas Juridicas
de Lima, y

- La HIPOTECA a favor de SCOTIABANK PERU S.A.A,, inscrita en la partida
electrénica N° 11008578 del Registro de Personas Juridicas de Lima, hasta por la
suma de US$ 770,000.00 DOLARES AMERICANOS. Por solicitud del Notario de
Lima, BENVENUTO MURGUIA MARIO GINO, de fecha 23/04/2025. Se efectua el
presente bloqueo por la vigencia de sesenta (60) dias habiles contado desde su
anotacién, conforme a lo dispuesto en el articulo N° 136 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios. El titulo fue presentado el 24/04/2025 a las
10:06:14 AM horas, bajo el N° 2025-01206005 del Tomo Diario 0492. Derechos
cobrados S/ 51.80 soles con Recibo(s) Numero(s) 00468526-01.-LIMA, 24 de Abril
de 2025. Presentacion electronica.
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN N° 155-159

LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLO LIBRE

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

° ida: 4904
Sunarp N° Partida: 49042812

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00005

COMPRAVENTA -

INMOBILIARIA PARQUE GALICIA S.A.C., inscrita en la partida 14347064
del Registro de Personas Juridicas de Lima, ha adquirido el dominio del
inmueble inscrito en la presente partida, en mérito a la compraventa
celebrada con sus anteriores propietarios MARGARITA UZA UZA DE
SHIROMA, ALDO SHIROMA UZA, KATIA SHIROMA UZA, ALEX SHIROMA
UZA y KARLA SHIROMA UZA, por el precio de US$ 770,000.00 Délares
Americanos, cancelado. Asi consta en la Escritura Publica de fecha
12/05/2025 otorgada ante Notario Mario Gino Benvenuto Murguia en la
ciudad de Lima. El titulo fue presentado el 10/06/2025 a las 09:48:26 AM
horas, bajo el N° 2025-01694870 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados
S/ 9,842.40 soles con Recibo(s) Numero(s) 00648927-01 00765995-01.-
LIMA, 11 de Julio de 2025. Presentacién electronica.

"BERNITA VERGARA SORIA
Registrador Publico
Zona Registral N° IX - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49042812

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA SAN MARTIN N° 155-159

LOTE 7
URBANIZACION LA FLORIDA CHICA
PUEBLO LIBRE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00004

HIPOTECA -

El propietario, ha constituido hipoteca a favor de SCOTIABANK PERU
S.A.A., hasta por la suma de US$ 770,000.00 Délares Americanos, a fin de
garantizar las obligaciones que se detallan en el titulo que se archiva. Asi
consta en la Escritura Publica de fecha 12/05/2025 otorgada ante Notario
Mario Gino Benvenuto Murguia en la ciudad de Lima. El titulo fue presentado
el 10/06/2025 a las 09:48:26 AM horas, bajo el N° 2025-01694870 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 9,842.40 soles con Recibo(s) NUumero(s)
00648927-01 00765995-01.- LIMA, 11 de Julio de 2025. Presentacion
electronica.

"BERNITA VERGARA SORIA |
Registrador Publico
Zona Registral N° IX - Sede Lima
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